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— Au fait, pourquoi
la finance durable ?
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La finance durable est un concept

qui désigne lensemble des pratiques
et réglementations financiéres visant

a favoriser l'intérét de la collectivité
sur le moyen-long terme.

Elle cherche a concilier
performance économique et im-

pacts sociaux et environnementaux
positifs, en réalisant des investisse-

ments qui contribuent activement
au développement durable.

Elle se décline en différents
modeéles, dont certains se re-
coupent, comme l'investissement
responsable, la finance verte

ou la finance solidaire.

La finance durable représente une
tendance structurelle, qui répond

a une demande croissante des
épargnants soucieux de donner

du sens a leur argent. En effet,

les épargnants peuvent ainsi orien-
ter leur épargne vers des projets
qui correspondent a leurs valeurs
et aux objectifs de développement
durable adoptés par 'ONU. Ce choix
n‘est pas nécessairement synonyme
de faible performance financiére
car en intégrant des criteres envi-
ronnementaux, sociaux et de gou-
vernance (ESG) dans leur stratégie,
les fonds prennent en considération
d’autres risques et opportunités liés
a la transition écologique et sociale.

On parle de valeur extra-financiere.
La finance durable offre donc

aux épargnants une opportunité
de participer a la transformation
des sociétés et de l'économie, tout
en optimisant leur rendement
financier. Pour cela, ils peuvent
choisir parmi une large gamme

de produits financiers, tels que

les fonds ISR, les obligations vertes
ou les livrets solidaires. Certains
labels et normes garantissent la
qualité et la transparence de ces
produits, par exemple le label

ISR (Investissement Socialement
Responsable) en France.

Rapport extra-financier 2022



=
=
Q
-A‘
O
£
()
1

SCPI

Quelle est la position

de Remake ?

Remake, nouvelle société de gestion
créée en 2021, a naturellement em-
brassé ce nouveau modeéle de ges-
tion en s'imposant dés l'origine une
politique 100 % ESG dans ses inves-
tissements et sa gestion. Cette poli-
tique se décline naturellement dans
son premier fonds, Remake Live, qui
est labellisé ISR depuis mai 2022.

La transparence étant un des piliers
de la finance responsable, vous
trouverez ici le premier rapport
extra-financier de Remake Live

faisant état de son engagement
a poursuivre les objectifs ESG
que NoUS NOUS sommes assignés.

A noter, la stratégie d'investisse-
ment de Remake Live promeut
des caractéristiques environ-
nementales et sociales au sens

de l'article 8 du Réglement (UE)
2019/2088 sur la publication
d’informations en matiére de dura-
bilité dans le secteur des services
financiers (SFDR).

Rapport extra-financier 2022



remalelive

SCPI

ISR best in progress,
qu’est-ce que c'est ?

L'ISR existe dans le monde la fi-
nance depuis 7 ans. Mais il a fallu
attendre 2020 pour que le modele
soit étendu aux fonds immobiliers.
Ce temps a permis de tester le
modéle ISR au sein de la finance
classique pour enfin l'adapter

a linvestissement immobilier.

En effet, autant il est possible de
constituer ou liquider rapidement
un portefeuille de titres financiers
cotés pour coller a une nouvelle
stratégie, autant un portefeuille
immobilier est statique du fait d’'une
moindre liquidité et de forts colts
de transaction. Par ailleurs, en tant
qu’'actionnaire souvent minoritaire,
il est difficile d’agir directement sur
la direction que prend une entre-
prise. En immobilier, le fonds étant
propriétaire de son immeuble,

il peut l'améliorer plus facilement
en définissant une action.

L'ISR s’est ainsi adapté et a permis,
pour limmobilier, d’opter pour une
stratégie best in progress, au lieu
d'une stratégie best in class ha-
bituellement rencontrée dans le
monde de la finance classique.

Quelle est la différence ?

La stratégie best in class consiste
a choisir les actifs qui ont une note
ESG au-dessus d'un seuil fixé et

a maintenir leur performance dans
le temps. Adaptée a l'immobilier,
cela consisterait a n‘acquérir que
des immeubles neufs et a conser-
ver leur niveau de performance.

La stratégie best in progress vise

a choisir les actifs qui ont une note
ESG en-dessous du seuil fixé et

a améliorer leur performance dans
le temps. Cela consiste a investir
dans des immeubles efficients ou
non, et a s'’engager a les améliorer
selon 3 piliers Environnemental,
Social et Gouvernance.

Remake Live a choisi une stratégie
ESG best in progress. Parce qu’elle
est a la fois plus compatible avec
la stratégie d’investissement
qu’elle poursuit, et parce que nous
pensons qu’elle est plus vertueuse
du fait de la prépondérance d'im-
meubles obsolétes, donc consom-
mateurs d'énergie, qui mériteraient
une mise a niveau. Il nous semble
plus efficace et utile d'agir sur

le parc existant.

Comment mesure-

t-on latteinte de
lobjectif ?

Le label ISR est octroyé par un
organisme certificateur (pour
Remake Live, lAfnor) et fait l'objet
d’un suivi annuel. Ce suivi s'appuie
sur des objectifs purement quanti-
tatifs, donc parfaitement objectifs
et auditables. Ces objectifs portent
sur des parametres environnemen-
taux, sociaux et de gouvernance
(ESG). La société de gestion a la
liberté de moduler le poids de

ces objectifs, étant précisé que
les critéres environnementaux
doivent peser au minimum pour
30 % dans l'évaluation finale.

Pour Remake Live, nous avons
donc élaboré une grille d’analyse
portant sur des indicateurs ESG

et choisi volontairement une sur-
pondération par rapport a d’autres
SCPI sur la dimension sociale.

Rapport extra-financier 2022



Peut-on aller plus
loin que TSR ?

L'immobilier représente 43 % des
consommations énergétiques’.

La réduction des émissions de CO,
est donc une urgence dans cette
industrie. Mais nous pensons aussi
que le role de limmobilier va au-
dela de la logique unique de
consommation énergétique ou

de rejet de gaz a effet de serre.

L'immobilier a un réle social.
Orienter l'épargne collective vers
des projets promouvant le bien-
étre de ses occupants, mais aussi

le développement de nouveaux ter-

ritoires, leur mutation ou la mixité
est une facon de montrer l'utilité
de limmobilier pour la société.

C'est le sens de la stratégie de
Remake Live : préférer les territoires
en devenir, accompagner leur muta-
tion, améliorer les immeubles exis-
tants et promouvoir la mixité sociale
en développant une poche de 5 %

a 10 % investie en logement a fort
contenu social, par exemple du lo-
gement social.

"France 2021, source ministére de 'Ecologie

Nous sommes donc fiers de vous
orésenter le premier rapport extra-
financier de Remake Live. Nous
esperons gue vous y trouverez

a la fois des éléments pédagogiques
oour comprendre le sens de la
démarche, notre transparence,

et la démonstration de notre
engagement vers un investissement
immobilier que nous voulons

oerformant mais aussi plus utile
et responsable.

Rapport extra-financier 2022




remalelive

SCPI

chiffres clés

en 2022

18

Immeubles

56 187 m?

Surface totale des immeubles

— Répartition — Repartition
géographique sectorielle

® France (42,61%) @® Bureaux (48,01 %)

® Espagne (39,50 %) ® Commerce (32,89 %)
@® Logistique et locaux

® Irlande (717 %) d'activité (1317 %)

® Résidentiel (1,82 %)
@® Santé & éducation (1,62 %)

— Note ESG
du portefeuille

Initiale Cible
28,91/100 48,91/100
Actuelle
30,99/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

@® Acquisition
® Au 31/12/2022

® Cible 2025
90,76 76,84
Gouvernance Social

M
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'approche
Remake Live

— 'ambition de Remake est

portee
geogra
le déve

oar une approche
ohigue qui favorise
loppement territorial.

L'objectif de rentabilité financiére
fixé pour les produits d'investisse-
ment immobilier de la société est
donc assorti d’'un objectif de déve-
loppement des territoires visés.

Cette approche s'illustre ainsi dans
le premier produit de la société :
Remake Live a en effet pour but
d’investir dans des zones en transi-
tion, essentiellement en périphérie
des métropoles.

13
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Pour s’assurer d'étre en mesure
d’accompagner ces territoires
d’'une maniere uniforme et
inclusive, le fonds se compose
de deux poches :

15
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B Poche tertiaire

Une premiére poche a pour objec-
tif d’'investir dans de I'immobilier
tertiaire, essentiellement en péri-
phérie des métropoles de plus de
250.000 habitants en France et

en Europe, 10 ou les besoins en ma-
tiere d'urbanisme sont importants.
Le fonds a choisi de se diversifier
et pourra investir indistinctement
dans de I'immobilier de bureaux,
commerce, activité, hébergement
géré (par exemple I'hotellerie).
Afin d'accompagner le développe-
ment des territoires, le fonds peut
acquérir des actifs en état futur
d’achévement ou, quand l'actif
est existant, contribuer & son
ameélioration en procédant a des
travaux lourds, voire modifier la
destination de I'immeuble pour
d’adapter & la demande locale.

Cette poche devrait générer l'es-
sentiel de la performance finan-
ciere potentielle visée par la SCPI.

73 Poche sociale

Une seconde poche, a visée sociale,
est investie dans des batiments

a forte utilité sociale, notamment
des logements sociaux, détenus

en nue-propriété en France, dans
les mémes localisations que la
poche précédente. Cette poche
doit représenter, dans un horizon
de trois ans suivant la constitution
de la SCPI, entre 5 et 10 % de la col-
lecte cumulée, avec une espérance
de performance financiére nulle.

Remake propose d'accompagner
les territoires en transition tout
en contribuant a éviter les effets
d’éviction des populations les
plus fragiles économiquement

a travers l'investissement dans
des logements sociaux, des rési-
dences médicalisés dans des
déserts médicaux...
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les objectifs ESG
de Remake Live

— Dynamiser des territoires

enclavés a haute valeur
ajoutée, investir dans

un immobilier a fort impact
social et étre moteur de

la transition écologique...

Avec Remake Live, il est possible,

au travers de son épargne
immobiliére, de concilier utilité
et performance potentielle et
de contribuer dés a présent

a un modele de transition juste.

Remake Live porte dans sa dé-
marche I'ambition de promouvoir
des caractéristiques environne-
mentales, sociales et de gouver-
nance dans sa gestion. L'évaluation
ESG systématique des actifs est

La prise en compte des critéres
ESG s'illustre par le déploiement
d'une grille d’évaluation, qui différe
selon que les actifs évalués sont
issus de la poche tertiaire ou
sociale, et s‘appuie sur les théma-

17

effectué en amont de I'acquisition

et durant la détention, sur

une base annuelle.

7

Thématique
environnementale

Objectifs

Mesurer et améliorer I'em-
preinte environnementale
de I'immeuble, au travers
d’un plan d'action triennal

Exemples
e Améliorer les consomma-
tions énergétiques et d’'eau,
e Diminuer les émissions
de GES..

7

Thématique
sociale

Objectifs

Investir dans des zones of-
frant une offre de transports
en commun, de services et
de commodités d proximité,
favoriser les transports

a faible émissions, les mobili-
tés douces et I'accés aux PMR

Exemples

e Améliorer la mobilité,
les services rendus
aux occupants,

e Favoriser I'ancrage
territorial...

tiques suivantes:

S

Thématique
gouvernance

Objectifs

Faire adhérer les locataires,
prestataires (parties pre-
nantes clés) a la démarche
ESG en dialoguant avec eux

Exemples

e Transmettre un guide
de bonnes pratiques
aux locataires,

e Imposer aux prestataires
notre démarche ESG...
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outils mis
en ceuvre

les grilles d’évaluation

— Ces grilles s'articulent
autour de trois piliers,
a savoir Environnement,
Social et Gouvernance.

Remake a élaboré quatre grilles
d’évaluation ISR spécifiques

a la SCPI Remake Live. Celles-ci
permettent d'évaluer distinctement
les actifs du fonds, a savoir les actifs
tertiaires et les actifs constituant

la poche sociale. Les grilles ont été
déclinées de fagon a s’adapter aux
actifs en VEFA".

1Vente en l'état futur d’achévement
(VEFA) : bien immobilier a construire ou
en cours de construction.

Grille tertiaire

Grille sociale

Energie

GES

Energie

Eau

GES

Déchets

Eau

Biodiversité

Déchets

Environnement

7 indicateurs
30 %

4 indicateurs
30 %

Mobilité

Santé, sécurité et confort
des occupants

Mobilité

Services rendus aux
occupants

Santé, sécurité et confort
des occupants

Accessibilité du logement

Services rendus a la
communauté

Services rendus aux
occupants

Ancrage territorial

10 indicateurs
40 %

Services rendus a la
communauté

Ancrage territorial

10 indicateurs
50 %

Gestion de la chaine
d’approvisionnement

Relations avec les
locataires, usagers et
riverains

Gestion de la chaine
d’approvisionnement

Résilience

Relations avec les
locataires, usagers et
riverains

@
0
c
]
c
E
o
>
3
<]

o

6 indicateurs
30 %

Résilience

6 indicateurs
20 %
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Collecte des données
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d’acquisition

(© Evaluation annuelle

et de gestion
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En amont de la signature du
contrat d’acquisition, Remake man-
date son auditeur ESG dans le but
d’effectuer un audit sur site.

Cette étape permettra de collecter
les informations extra-financiéres
du référentiel ISR.

Evaluation initiale

Une fois le référentiel compléte,
'équipe Investissement et l'audi-
teur ESG procedent a:

o L'évaluation ESG de l'actif acquis.

e La fixation de la note ESG cible
ainsi qu’a la définition d’un plan
d’amélioration pour les actifs dont
la note ESG de lactif est inférieure
a la note ESG minimale.

La note ESG et les analyses
conduites seront prises en compte
lors du comité d'investissement.
Remake se laisse le droit de re-
fuser la signature d'un contrat
d’acquisition.

Au quatriéme trimestre de chaque
année, les évaluations ESG des
actifs sont mises a jour par l'asset
manager en charge de l'actif et
l'auditeur ESG :

o Si l'actif a obtenu une note ESG
supérieure ou égale a la note ESG
minimale, définie initialement,
le suivi consistera en une évalua-
tion ESG sur la base des mémes
grilles, afin de s’assurer du main-
tien a minima de la performance
ESG par rapport a la performance
initiale ou de n-1.

o Si l'actif a obtenu une note ESG
inférieure a la note ESG mini-
male, définie initialement, le suivi
consistera en une évaluation ESG
et a un suivi de l'atteinte ou non
des objectifs fixés et la bonne
mise en ceuvre du plan d’'amélio-
ration, en vue de l'atteinte de la
note ESG cible fixée au moment
de l'évaluation initiale.

Dans le cas ou la note ESG cible
n'a pas été atteinte, les équipes
de Remake se réservent le droit
de céder un actif.
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évaluation
ESG

— Note ESG de la SPCI
Remake Live

Initiale
28,91/100

Cible
48,91/100

Actuelle
30,99/100

00,34 0O %

Note minimale Des actifs la SCPI (soit Y actifs) ont une note

ESG supérieure a la note minimale

Rapport extra-financier 2022
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Analyse globale

L'essentiel du patrimoine de
la SCPI Remake a été acheté
durant le second semestre 2022.

Le travail a consisté a fiabiliser
les notes initiales et établir

les différents plans d’actions

a mener sur la période de 3 ans.

Le premier axe de la stratégie repo-
sera sur le dialogue avec les parties
prenantes clés (locataires et pres-
tataires immeubles) afin de les faire
adhérer a notre stratégie ESG.

Les 2 points gagnés depuis la note
d’acquisition refletent d'ailleurs
cette stratégie puisqu’ils éma-
nent de la signatures des clauses
ESG avec les prestataires des im-
meubles détenus en France.

Ces mémes clauses seront impo-
sées a nos prestataires a l'étranger
durant 'année 2023, ce qui devrait
contribuer a augmenter cette note
au terme de cette année.

Les premiers « comités verts »

se tiendront pour trouver des
solutions afin d'abaisser les conso-
mmations énergétiques et d'eau

a travers, notamment, l'‘établisse-
ment d'un guide de bonnes pra-
tiques. Remake Live profitera de
ce moment d’échange pour signer
des annexes vertes dont l'objectif
est de définir une stratégie com-
mune sur les sujets ESG.

L'ensemble des données 2022
de ce rapport sont arrétées
a la date du 31/12/2022.

— Note ESG
par domaine

Environnement

20,41

15,02

50,02

Gouvernance

— Répartition
des notes ESG

@® 2022

Social

n
4
3
R

[0,20[ [20;40[ [40;60[ [60;80[ [80;100]
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le portefeuille
Remake Live

— Actifs détenus par la SCPI

Remake Live, classés par
ordre croissant d'évolution
de point gagné par rapport
a la note d’acquisition.

Notes ESG Notes

Nom Adresse Date d’acquisition Acquisition ESG 2022 Evolution
Lyon - Le parks 51 Avenue Rosa Parks, Lyon 30/06/2022 30,00 36,00 6,00
Cergy.— 10/16 rue 10/16 Rue Francis Combe, 31/03/2022 3370 3970 6,00
Francis Combe Cergy
VSQ - Batiment B 2 Rug René Caudron, 29/07/2022 29,40 35,40 6,00
Voisins-le-Bretonneux

Noisy BB RIS ELED eSS, 20/07/2022 32,00 3710 510
Noisy-le-Grand

Saint Denis 6 Ru_e des Bretons, Saint- 29/07/2022 23,20 28,00 4,80
Denis

BHEImE - 36 Wisselwerking, Diemen

Wisselwerking 32 - 36 < 22/12/2022 39,20 39,20 0,00

Play - Barcelone 19 Avmg.udo de la Maring, 28/10/2022 28,35 28,35 0,00
Sant Boi de Llobregat

PLAY - Madrid Carr. de Fuencarral, km 4, 04/08/2022 30,60 30,60 0,00
500, Alcobendas

Dublin - 14/16 Lord

Edward Street 14-16 Lord Bdward Street, 14/12/2022 33,90 33,90 0,00
Dublin 2

PLAY - Malaga 27? Avenida de Veldzquez, 04/08/2022 2415 2415 0,00
Mdlaga

GAM 1 - San Fernando 35 Carretera del INTA, San 19/05/2022 24,60 24,60 0,00

de Henares Fernando de Henares

PLAY - Valencia gt e (@ 29/09/2022 19,90 19,90 0,00
Albufera, Sedavi

PLAY - Pamplona 1-604 Calle Soto Aizodin, 04/08/2022 18,65 18,65 0,00
Pamplona

Bordeaux - Quai de 108 Quai de Brazza, 24/08/2022 50,50 50,50 0,00

Brazza Bordeaux

La Ciotat - Le Gaia 427 Avenue Jules Ferry, 30/12/2022 51,50 51,50 0,00
La Ciotat

GAM 3 - Ferrol o IR Pp= e Peresle) & 19/05/2022 8,80 8,80 0,00
Ferrol

GAM 2 - Santiago de 9 Rua Letonia, Santiago 19/05/2022 17,40 17,40 0,00

Compostela de Compostela

Lyon - Les Jardins de 81 Rue Jacques-Louis 08/12/2022 48,00 48,00 0,00

Clémence

Hénon, Lyon
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SCPI Remake Live

5 actifs les plus importants (en valeur)
Encours Notes ESG Note ESG
Nom Adresse sous gestion Acquisition 2022
Diemen - Wisselwerking 32 - 36 36 Wisselwerking, Diemen 10,72 % 39,20 39,20

. Lyon - Le parks 51 Avenue Rosa Parks, Lyon 9,93 % 30,00 36,00
Re m a ke I ve — 6 Ru.e I - - -
Denis
L 19 Avinguda de la Marinag, o
Play - Barcelone o1 e ab el et 9,32 % 28,35 28,35
Cergy - 10/16 rue Francis Combe  10/18 Rue Francis Combe, 8,05 % 33,70 39,70
Cergy
5 actifs les plus performants
Encours sous Notes ESG Notes
Nom Adresse gestion Acquisition ESG 2022
La Ciotat - Le Gaia 427 Avenue Jules Ferry, La 134 % 51,50 51,50
Ciotat
Bordeaux - Quai de Brazza 108 Quai de Brazza, Bordeaux 1,62 % 50,50 50,50
Lyon - Les Jardins de Clémence ﬁls:e Jacques-Louis Henon, 4 450, 48,00 48,00
Cergy - 10/16 rue Francis Combe g gyRue s Commss; 8,05 % 33,70 39,70
Diemen - Wisselwerking 32 - 36 36 Wisselwerking, Diemen 10,72 % 39,20 39,20
5 actifs les moins performants
Encours sous Notes ESG Notes
Nom Adresse gestion Acquisition ESG 2022
GAM 3 - Ferrol C/ Rua Pipela Parcela 3, Ferrol 0,50 % 8,80 8,80
GAM 2 - Santiago de 9 Rua Letonia, Santiago de 0,48 % 17,40 17,40
Compostela Compostela
PLAY - Pamplona 1-604 Calle Soto Aizodin, 4,58 % 18,65 18,65
Pamplona
PLAY - Valencia evingue et oAl i, 4,86 % 19,90 19,90
Sedavi
PLAY - Malaga 272 Avenida de Veldzquez, 6,85 % 2415 2415

Mdlaga

29
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5 plus performants
5 plus importants

. ua—-.-...l e
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Bureaux

Diemme, Pays-Bas
Wisselwerking 32-36, Diemen

Localité

Localisé a Diemen, commune
limitrophe d’Amsterdam. Situé
dans un parc tertiaire établi,
proche des transports en commun
et de grands axes routiers

Type d'immeuble
Immeuble de bureaux
Construit en 1990, en cours
de rénovation compléte

Superficie
Surface totale de 5 535 m?

Date d’acquisition
2212.2022

£/ Poids de l'actif
10,72 %

31

— Note ESG
du portefeuille

Initiale Cible
39,2/100 59,2/100
Actuelle
39,2/100
— Note ESG

par domaine
Plan

d'amélioration

3@ Environnement
Mesurer la performance
énergétique, mise en place
de dispositifs favorisant

la biodiversité, mise en place

Environnement

5545 de dispositifs visant a réduire
les consommations d’eau
@ Social
0 Mesure de la qualité de lair,
64,25 audit d’accessibilité pour
83 81,25 personnes handicapées
Gouvernance Social
83% Gouvernance
Organisation d’'un comité
® Acquisition vert, signature d’'une annexe
@ Au 31/12/2022 verte, déploiement d’un
® Cible guestionnaire de satisfaction
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5 plus importants '

Bureaux

Lyon
571 Avenue Rosa Parks, 69 009 Lyon

Localité

9¢me arrondissement de Lyon (quar-
tier de La Duchere). Trés bonne
accessibilité via de grands axes
routiers (A6) et les transports en
communs (4 lignes de bus au pied
de limmeuble et ligne de métro

a proximité)

Type d'immeuble
Immeuble de bureaux et d'activités

Superficie
Surface totale de 4 086 m?

Date d’acquisition
30.06.2022

£/ Poids de I'actif
9,93 %

— Note ESG
du portefeuille

33

Initiale Cible
30/100 50/100
Actuelle
36/100
— Note ESG Plan

par domaine

Environnement

77

66
95

Gouvernance Social

@® Acquisition
@® Au 31/12/2022
@® Cible

d'ameélioration

Qg Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place de dispositifs
visant a réduire les consom-
mations d’eau, mise en place
du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de lair,
installation de bornes
de recharges électriques

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, signature d’'une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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5 plus importants

Bureaux &
activités
Saint-Denis

6 rue des Bretons, 93210 Saint-Denis

Localité

Plaine Saint Denis, au sein de

la ZAC Cornillon Sud. Trés bonne
accessibilité via de grands axes
routiers (Al et A86) et les transports
en communs (RER B, D)

Type d'immeuble
Immeuble de bureaux et d'activités

Superficie
Surface totale de 3770 m?

Date d’acquisition
29.07.2022

57/ Poids de I'actif
9,64 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale Cible
23,20/100 42,20/100
Actuelle
28/100
— Note ESG Plan
N / Vi . .
par domaine d’amélioration
SZ Environnement
_ Mise en place de dispositifs
Environnement . o s iy
favorisant la biodiversite,
mise en place de dispositifs
859 visant a réduire les consom-
mations d’eau, mise en place
du tri sélectif
@ Social
| 432 Mesure de la qualité de
7 l'air, installation de bornes
659 de recharges électriques,
Gouvernance Social installation de garages a vélo
8&8 Gouvernance
@® Acquisition Organisation d’'un comité
® Au 31/12/2022 vert, signature d’'une annexe
® Cible verte, déploiement d’un

questionnaire de satisfaction
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5 plus importants

— Note ESG
du portefeuille

Initiale Cible
28,35/100 48,35/100
Actuelle
28,35/100
— Note ESG Plan
N / Vi . .
c par domaine d'‘amélioration
S Environnement
Espagne Mise en place de dispositifs
19 Avinguda de la Marina, Sant Boi de Environnement . e 2 wdlufire
Liobregat (Barcelone) Vlsa!’\ a réduire les consom-
mations d’eau
Localité
Localisation qualitative dans @ Social
une zone commerciale établie 33,5 Mesure de la qualité de lair
bénéficiant de trés bons acces B o
routiers 8% Gouvernance
) 0 Organisation d’'un comité
Type d'immeuble . ,
645 vert, signature d’'une annexe
Immeuble de commerce : 315 . . ,
s 95 ' verte, déploiement d'un
de périphérie & forte zone _ _ ) _
P . Gouvernance Social questionnaire de satisfaction
Superficie
Surface totale de 4 163 m? @ Acquisition
@® Au 31/12/2022
Date d’acquisition ® Cible
2810.2022

£/ Poids de I'actif
9,64 %
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5 plus performants

S plus importants

39

— Note ESG

Bureaux

Cergy-Pontoise
10/16 rue Francis Combe, 95000 Cergy

Localité

Quartier Bord d’'Oise a Cergy
Pontoise. Trés bonne accessibilité
via de grands axes routiers (A15
et le Boulevard de 'Oise) et les
transports en commun (RER A)

Type d'immeuble
Immeuble de bureaux et d'un RIE

Superficie
Surface totale de 6 521 m?

Date d’acquisition
31.03.2022

57/ Poids de I'actif
8,05 %

du portefeuille

Initiale
33,7/100

— Note ESG
par domaine

Environnement

71,5

9,5

475 5
975 875
Gouvernance Social

@® Acquisition
@® Au 31/12/2022
@® Cible

Cible
53,7100

Actuelle
39,7/100

Plan
d'amélioration

Rﬁ Environnement
Changement de fagade afin
de réduire les consommation
électriques et les gaz a effet
de serre, mise en place de
dispositifs favorisant la bio-
diversité, mise en place

de dispositifs visant a réduire
les consommations d’eau,
mise en place du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de

l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installation de garages a vélo

8538 Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, signature d’'une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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H

Logements

sociaux
La Ciotat

495 avenue Jules Ferry, 13 600 La Ciotat

Localité

Le projet se situe a proximité des
commerces et écoles a La Ciotat,
entre Marseille et Toulon (40 km).
Localisé a 1km du centre historique
et du Port-Vieux, limmeuble est

au cceur d'un bassin de population
dense et en forte croissance

Type d'immeuble

Acquisition en démembrement de la
nue-propriété de 20 lots résidentiels
et parkings en Prét Locatif Social (PLS)

Superficie
Surface totale de 1274 m?

Exploitation
Exploité par 3F (Groupe Action
Logement)

Date d’acquisition
3012.2022

57/ Poids de I'actif
1,34 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
51,5/100
Actuelle
51,5/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

20
85
95 90
Gouvernance Social
@® Acquisition
® Au 31/12/2022
@® Cible

Cible
71,5/100

Plan
d'amélioration

3@ Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place de dispositifs
visant a réduire les consom-
mations d’eau, mise en place
du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de

l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installation de garages a vélo
supplémentaires

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, déploiement d’'une
politique de soutien a l'acces
a la propriété
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5 plus per'i"ormants

Résidence
étudiante

Bordeaux
108 quai de Brazza, 33000 Bordeaux

Localité

Le projet se situe dans le nouveau
quartier mixte a Bordeaux. Cette zone
regroupe 9 000 habitants et 5 000
emplois. Elle bénéficie d'une trés
bonne déserte par les boulevards, par
les transports en commun et par la
gare de Cenon Pont-Rouge

Type d'immeuble

Acquisition en démembrement de
la nue-propriété d'une résidence
étudiante de 40 logements

Superficie
Surface totale de 867,66 m?

Exploitation

Exploité par 'Habitat Vilogia,
entreprise sociale qui exerce trois
métiers dans des zones tendues :
bailleur, constructeur et aménageur.

Date d’acquisition
24.03.2022

£/ Poids de I'actif
162 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
50,5/100
Actuelle
50,5/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

15 20
95
70 0
Gouvernance Social
@® Acquisition
® Au 31/12/2022
@® Cible

Cible
70,5/100

Plan
d'amélioration

3@ Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place de dispositifs
visant a réduire les consom-
mations d’eau, mise en place
du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de

l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installation de garages a vélo
supplémentaires

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, déploiement d’'une
politique de soutien a l'acces
a la propriété
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Logements

sociaux
Lyon

81, rue Jacques-Louis Hénon,
64004 Lyon

Localité

Le projet se situe dans le quartier
historique de La Croix Rousse

a Lyon (4™ arrondissement).

Ce quartier, situé entre le Rhéne

et la Saéne regroupe 30 000
habitants, principalement des cadres.
La station de métro ligne C se trouve
a environ 600 metres.

Type d'immeuble

Acquisition en démembrement

de la nue-propriété de 6 lots
résidentiels (principalement des

4 pieces) en Prét Locatif Social (PLS)

Superficie
Surface totale de 488 m?

Exploitation
Exploité par AMLI (Batigére)

Date d’acquisition
0812.2022

57/ Poids de I'actif
0,47 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
48/100
Actuelle
48/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

15
\ .
95 90
Gouvernance Social
@® Acquisition
® Au 31/12/2022
® Cible

45

Cible
68/100

Plan
d'amélioration

Rﬁ Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place de dispositifs
visant a réduire les consom-
mations d’eau, mise en place
du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de lair,
installation de bornes

de recharges électriques,
installation de garages

a vélo supplémentaires

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, déploiement d’'une
politique de soutien a l'acces
a la propriété
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gamy

-

Activité &
bureaux
Espagne

9 Rua Letonia, Santiago de Compostela

Localité
Périphérie de Saint Jacques
de Compostelle

Superficie
Surface totale de 1136 m?

Date d’acquisition
19.05.2022

57/ Poids de I'actif
0,48 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
17,4/100
Actuelle
17,4/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

33
92 70,25
Gouvernance Social
@® Acquisition
® Au 31/12/2022
® Cible

47

Cible
37,4/100

Plan
d'amélioration

Qg Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place de dispositifs
visant a réduire les
consommations d'eau,
installation de panneaux
solaires

@ Social

Mesure de la qualité de lair,
installation de bornes de
recharges électriques

8% Gouvernance
Organisation d'un comité
vert, signature d’une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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Activité &
bureaux
Espagne

C/ Rua Pipela Parcela 3, Ferrol

Localité
Périphérie de Ferrol

Superficie
Surface totale de 1640 m?

Date d’acquisition
19.05.2022

57/ Poids de I'actif
0,50 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
8,8/100
Actuelle
8,8/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

25
65,85
92
Gouvernance Social
@® Acquisition
® Au 31/12/2022
@® Cible

Cible
28,8/100

Plan
d'amélioration

R@ Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place de dispositifs
visant a réduire les consom-
mations d’eau, installation
de panneaux solaires

@ Social

Mesure de la qualité de
l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installations de garages a
vélo

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, signature d’une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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Commerces
Espagne

s/n Avinguda de la Albufera, Sedavi
(Valencia)

Localité

6 localisations en périphérie

de quelques-unes des principales
villes d’Espagne. Localisations
qualitatives dans des zones
commerciales établies bénéficiant
de trés bons acces routiers.

Type d’'immeuble
Immeubles de commerces
de périphéries a fortes zones
de chalandise

Superficie
Surface totale de 3 354 m?

Date d’acquisition
29.09.2022

£/ Poids de I'actif
4,86 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
19,9/100
Actuelle
19,9/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

46

9

N

43
7 72,5

Gouvernance Social

@® Acquisition
@® Au 31/12/2022
@® Cible

Cible
39,9/100

Plan
d'amélioration

R@ Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de

l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installations de garage a vélo

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, signature d’'une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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Commerces
Espagne

272 Avenida de Veldzquez, Mdlaga

Localité

6 localisations en périphérie

de quelques-unes des principales
villes d’Espagne. Localisations
qualitatives dans des zones
commerciales établies bénéficiant
de trés bons acceés routiers

Type d'immeuble
Immeubles de commerces
de périphéries a fortes zones
de chalandise

Superficie
Surface totale de 4 233 m?

Date d’acquisition
04.08.2022

£/ Poids de I'actif
6,85 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
2415/100
Actuelle
2415/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

41,5

88

Gouvernance

@® Acquisition
@® Au 31/12/2022
@® Cible

73

Social

53

Cible
4415/100

Plan
d'amélioration

3@ Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de

l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installations de garage a vélo

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, signature d’'une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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Commerces

Espagne
1-604 Calle Soto Aizodin 31013
Pamplona

Localité

6 localisations en périphérie

de quelques-unes des principales
villes d’Espagne. Localisations
qualitatives dans des zones
commerciales établies bénéficiant
de trés bons acces routiers

Type d'immeuble
Immeubles de commerces
de périphéries a fortes zones
de chalandise

Superficie
Surface totale de 3 454 m?

Date d’acquisition
29.09.2022

£/ Poids de I'actif
4,86 %

— Note ESG
du portefeuille

Initiale
18,65/100
Actuelle
18,65/100
— Note ESG

par domaine

Environnement

32,5
55,5
88
Gouvernance Social
@® Acquisition
® Au 31/12/2022
® Cible

55

Cible
38,65/100

Plan
d'amélioration

Qg Environnement

Mise en place de dispositifs
favorisant la biodiversité,
mise en place du tri sélectif

@ Social

Mesure de la qualité de

l'air, installation de bornes
de recharges électriques,
installations de garage a vélo

8% Gouvernance
Organisation d’'un comité
vert, signature d’'une annexe
verte, déploiement d'un
questionnaire de satisfaction
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remaielive

SCPI

indicateurs
de performance
ESG (pilier VI)

grille tertiaire

— Dans le cadre de sa labellisation
ISR, Remake assure le suivi
annuel d'indicateurs extra-
financiers, pour sa grille tertiaire

Indicateurs

obligatoires

Indicateurs
complémentaires

Environnement

Moyenne des
consommations
energétiques (kWhEF/m?/an)

Moyenne des
consommations d'eau

Moyenne des émissions (m3/m?/an)
de Gaz a Effet de Serre
(kgCO2eg/m?/an)
/L J
N\ )
Part des actifs présents
dans une zone périurbaine
ayant un marché de
Proximité des actifs a l'immobilier tendu
différents moyens de
transport (& moins de 1km) Part des actifs ayant au
moins 3 commodités pour
le locataire accessibles a
moins de 15 minutes a pied
/L J
N\ [ )

@
0
c
]
c
S
o
>
3
<]

o

Part des actifs ayant une
majorité de prestataires
immeuble ayant un contrat
incluant des clauses ESG

Part des actifs dont les baux
commerciaux inclus des
clauses ESG ou annexes
vertes

S/
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remaielive

SCPI

indicateurs

de performance
ESG

grille VEFA sociale

— Dans le cadre de sa labellisation
ISR, Remake assure le suivi
annuel d'indicateurs extra-
financiers, pour sa grille sociale

Environnement

Indicateurs

obligatoires

Indicateurs
complémentaires

Moyenne des
consommations
energétiques (kWhEF/m?/an)

Moyenne des émissions
de Gaz a Effet de Serre
(kgCO2eg/m?/an)

59

Moyenne des
consommations d'eau
(m3/m?/an)

Proximité des actifs a
différents moyens de
transport (& moins de 1km)

@
0
c
]
c
S
o
>
3
<]

o

Part des actifs présents
dans une zone périurbaine
ayant un marché de
l'immobilier tendu

Part des actifs ayant au
moins 3 commodités pour
le locataire accessibles a
moins de 15 minutes a pied

Part des actifs ayant une
charte déontologique avec
le promoteur

Sensibilisation des
locataires aux thématiques
ESG
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suivi des
indicateurs de
performance
ESG pour la
grille tertiaire

hors VEFA




remaoielive

SCPI

Environnement

Ces moyennes initiales sont a comparer aux différents benchmarks.

— Moyenne des consommations
énergétiques (KWhEF/m?/an)

300
24119
175,5 133,48 124,36
mm— 140,95
I I
Benchmark
Bureaux Commerces Logistique et

locaux d’activités

— Moyenne des émissions de gaz
a effet de serre (kgCO_eg/m?/an)

58,83
60 54,48
24,2
27 24
I )
Benchmark
Bureaux Commerces Logistique et

locaux d’activités

— Moyenne des consommations
d'eau (Mm%/m?%an)

En cours de collecte au prés des locataires.
Non présent lors des due deal.

Bureaux Commerces Logistique et
locaux d'activités

'objectif pour ces trois
criteres (consommations
energetiques, emissions
de gaz a effet de serre,
consommations d'eau)
est une réduction sur
les prochaines années
qui peut se faire :

Fifh % an

63

e Via une sensibilisa-
tion des locataires
pour arriver a une
certaine sobriété

e Vialinstallation d'ou- e
tils technologiques
pour contréler au
mieux les besoins en
énergie (type capteur
de présence, pro-
grammateur etc)

Via des travaux
lourds visant a
améliorer l'efficience
énergétique des
batiments (exemple :
changement de
facade)
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remaielive

SCPI

Gouvernance Social

— Proximité des actifs a différents moyens
de transport (& moins de 1km)

® 5+ moyen de transport (67 %)
® 4 moyen de transport (7 %)

® 2 moyen de transport (13 %)

— Part des actifs ayant — Part des actifs dont — Part des actifs présents — Part des actifs ayant au
une majorité de presta- les baux incluent en dans une zone périur- moins 3 commodités
taires immeuble ayant majorité des clauses baine ayant un marché pour le locataire acces-
un contrat incluant des ESG ou annexes vertes de l'immobilier tendu sibles & moins de 15 mi-
clauses ESG nutes a pied

@® Oui(27 %) @® Oui (20 %) @® Oui (87 %) ® Oui (100 %)
® Non (73 %) ® Non (80 %) ® Non (13 %) ® Non (0 %)
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suivi des
indicateurs de
performance

ESG pour la
grille VEFA

sociale

Environnement

— Moyenne des consommations
énergétiques (KWhEF/m?/an)

En cours de collecte aupres
des promoteurs.

Bureaux Commerces Logistique et
locaux d’activités

— Moyenne des émissions de gaz
a effet de serre (kgCO,eg/m?/an)

En cours de collecte aupres
des promoteurs.

Bureaux Commerces Logistique et
locaux d’activités

— Moyenne des consommations
d'eau (Mm%/m?an)

Non applicable.

Bureaux Commerces Logistique et
locaux d'activités

67/
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Gouvernance Social

— Proximité des actifs a différents moyens
de transport (& moins de 1km)

® 5+ moyen de transport (100 %)
® 4 moyen de transport (0 %)

® 2 moyen de transport (0 %)

— Part des actifs — Part d’actifs ou l'en- — Part des actifs présents — Part des actifs ayant au
ayant une charte semble des locataires dans une zone périur- moins 3 commodités
déontologique ont été sensibilisés baine ayant un marché pour le locataire acces-
avec le promoteur aux thématiques ESG de l'immobilier tendu sibles & moins de 15 mi-

(Grille Sociale) nutes a pied

Q

=

I:D . .

[ ® Ovui (0 %) ® Oui (0 %) ® Oui (100 %) ® Oui (100 %)
5 ® Non (100 %) ® Non (100 %) ® Non (0 %) ® Non (0 %)
£

o

L

SCPI
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actions
d’engagement

— Dans le cadre de sa
labellisation ISR,

Remake Live a déterminé
des actions d’engagement
a effectuer aupres de ses
parties prenantes clés.

Parties prenantes clés

managers managers usagers

Facility H Property H Prestataires* H Locataires /

remaielive

SCPI

*dont prestataires de travaux : promoteurs, maitrise d'ceuvre, maitrise d'ouvrage déléguee

Engagement et dialogue avec
la partie prenante clé, telle

qu’identifiée dans la politique
d’engagement

0%

7

Guide des bonnes
pratique

Pas de nouveau locataires sur
la période. Toutefois, Remake
Live (créée en 2022) compte
créer ce document pour le
transmettre aux locataires
existants.

Pourcentage de nouveaux
locataires ayant recu le guide
de bonnes pratiques

0%

7}

Confort des
occupants

Améliorer le confort des
occupants:

La SCPI a été créée en
2022. Les questionnaires
sur le patrimoine acquis
en 2022 seront envoyés
d'ici le 30/06/2023

Pourcentage des locataires
ayant recu le questionnaire
de satisfaction

22,22 %

S

Clause ESG

Intégration d’une clause
ESG avec les prestataires
immeubles :

e Tous les prestataires im-
meubles en France in-
tégrent désormais une
clause ESG. Ce travail est
en cours de régularisation
en Europe et devrait étre
finalisé d'ici le 30/06/2023

Pourcentage de contrat pres-
tataires avec clause ESG

/1
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alignement a
A e | Européenne

— Qu'est-ce que la Taxonomie
europeenne ?

La Taxonomie européenne est un
outil de classification des activités
considérées comme des activités
économiques durables sur le plan
environnemental.
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remalelive

SCPI

Son objectif est

e Promouvoir les acteurs les plus vertueux

vis-a-vis des enjeux environnementaux

et rediriger les flux de capitaux vers

CeUx-Ci ;

Définir des indicateurs communs de

reporting via les critéres techniques;

Limiter le greenwashing en définissant

ce gu'est une activite verte.

D'alignement a la Taxonomie

Remake Live a choisi une approche
« Best in Progress » pour son label
ISR. Elle consiste a chercher

a améliorer l'existant, c'est-a-

dire l'écrasante majorité des
immeubles existants et qui ont des
performances énergétiques en-dega
d'une notre DPE A ou du top 15 %.
Compte tenu des critéres retenus
par la taxonomie ci-contre, le
patrimoine n'est pas aligné a ce jour.

Une activite est aligne si elle respecte
les trois critéres suivants :

elle contribue substantiellement a I'un des six

Une activité est classée comme durable si
/‘ e« Objectifs suivants:

( , : ) utilisation durable et
attenuatg&ﬁ;ﬂzﬁa@ngement protection des ressources

\ AW aquatiques et marines )

é N\ ( )

controle de la pollution adaptatigﬁnigt?gﬁggement

\_ J J

[ h rotection et restauration h
transition ;/ﬁ(r:sutﬁar;reeéconomie pde la biodiversite et des

\ AN ecosystemes )

Remake Live peut contribuer significativement a
I'atténuation du changement climatique en investissant
dans des actifs ayant un DPE A ou Top15% des
consommations énergétiques.

I'un des cing autres objectifs (principe du « Do No

L'activité ne cause pas de préjudice important a
2 o Significant Harm » ou « DNSH »).

8 L'activité respecte les garanties minimales en
o« matiére de droit de I'homme (Minimum Safeguards)

75
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